Zverejnend dila 3.2
Uginna dia ..2%..77..2574.,

SIFIRIB Podpis ... S

STATNY FOND ROZVODJA BYVANIA

Zalozna zmluva &, 700/84/2017

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obdiansky zikonnik
v zneni neskorsich predpisov
(d’alej ako ,,ZAloZng zmluva“)

1. Zélong veritel’
nazov: Stitny fond rozvoja byvania
miesto sidla: Lamadska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
10: 31 749 542
zashipeny: Ing. Jurajom Kuriiavkom, generalnym riaditelom Stétneho fondu

rozvoja byvania, ktorého zastupuje podl'a poverenia Be. Ing. Veronika
Bozsikova, riaditel'ka odboru spravy a riadenia tiverov

(d'alej ako ,,Z4loiny veritel™)

a
2. Ziloica
nazov: Obec Beld nad Cirochon
v zastiipeni: }an Vajda
so sidlom: QOsloboditePov 535/33, 067 81 Bela nad Cirochou
ICO: 00322814

{d’alej ako "ZiloZca" alebo ,,DIZnik™)
(ZaloZny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako .. Zmluvaé strany™)

Preambula

Vzh!'adom na to, Ze:

. ZiloZny veritef ako wveritel a Zilo¥ca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o dvere &
700/34/2017 (dalej len ,Uverovdi zmluva®), na ziklade ktorej ZaloZny veritel ako veritel poskytol
ZaloZcovi uver v celkovej vyske istiny 582 080,00 EUR a ZiloZca ako dlZnik sa zaviazal predmetny
Giver spolu s prislu¥enstvom ¥pecifikovanym v Uverovej 2zmluve za podmienok v nich dojednanych
Zaloznému veritelovi vratit, a zaroveii

+  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohPaddvky ZiloZného wveritela vo&i ZiloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vzniknii z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v sivislosti s
touto Zilo¥nou zmluvou, zabezpedit® zaloZnym pravom podra tejto ZaloZnej zmluvy, azaroveri

+  ZiloZca sihlasi so zriadenim zaloZnéha prava podra tejto ZiloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohedli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clénok I
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZaloZnej zmluve velkym zatiatoZnym pismenom majl pre ugely tejto

Zalonej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujici vyznam:

Doba zabezpetenia znameni obdobie, ktoré zafina plynit' v dedl uzatvorenia tejto ZéloZnej zmluvy a
kondi v defi, kedy budi vietky Zabezpelené pohladivky bezpodmienene a neodvolatePne splatené v
plnej vyke, resp. kedy zanikne ZaloZné prévo z iného dévodu uvedeného vzékone.

Maximilna suma zabezpelenej istiny znamend najvy$5iu hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpedend
pohTFadévka zabezpeluje, a to sumu vo vyske 756 704,00 EUR.

Nehnutel'nosti (oznadované aj ako Zaloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju vo vyluénom
vlastnictve ZéloZcu, a ktoré si uvedené a Specifikované v Elanku 1L tejto ZiloZnejzmluvy.

Obfiansky zdkonnik znamena zdkon &. 40/1964 Zb. v zneni neskordich predpisov.

Omimenie o vykone znameni pisomné ozndmenie o =zafati vykonu ZiloZného priva adresované
Zaloznym veriteom ZaloZcovi a prisludnému okresnému (radu (katastralnemu odboru), v ktorom
Zalo#ny veriteF oznamuje:

(a) zafatie vykonu Zalo¥ného priva; a

(b} spdsob vykonu ZdloZnéhe préiva.

Uverové zmluva znamena pisomnii zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vyske 582 080,00
EUR, &isio zmluvy: T700/84/2017, uzavreta diia medzi ZaloZnym veritefom ako veritelom a ZiloZcom
ako diZnikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpefené pohladivky znamenaji akékolvek a  vietky  existujice afalebo budice afalebo

podmienené pefiainé pohPaddvky ZaloZného veritefa vodi ZiloZcovi spolu s prisluensivom a vietlcymi

siastami, s hodnotou zabezpedovanej isliny v maximalnej vydke 756 704,00 EUR, ktoré existuju

afalebo vznikmi:

a) naziklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v sivislosti s nimi,

b) naziklade plnenia zavazkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v ddsledku poruenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZdloZnej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZéloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v désledku zéniku zaviizkov vyplyvajicich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy inym
spbsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezddvodného obohatenia ZiloZcu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného préavneho Gkonu alebe z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titufu naroku na nshradu $kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v sivislosti s vikonom ZaloZného prava zriadeného touto ZiloZnou zmluvou,

i) naziklade alebo v sivisiosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
afalebo tejto Zalonej zmluvy alebo pravnych vzfahov nimi zaloZenych, a

j) na zéklade posidenia privneho ikonu, v désledku ktorého dodlo k  vzniku, 2zmene alebo  zaniku
ktorejkoPvek z vy$Sie uvedenych pohladivok, ako odporovatelného  prévneho ukonu  vodi
Zaloznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné pefiané pohPadavky spolu s prisludenstvom, ktoré ZiloZny veritel' nadobudne

voii Z4lozcovi v buddicnosti z akéhokol'vek iného titulu odliZného od Uverovej zmluvy.

Pre GZely vyligenia pochybnosti si Zabezpefenymi pohfadivkami nielen pohladdvky, vo vztahu ku

ktorym je Zalony veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spolo&né a nerozdielne pohFadévky.
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Zabezpedend pohl'adivka znamend ktordkoPvek zo Zabezpedenych pohPadivok.

Zabezpelenie znamend ZiloZné privo, predkupné privo, vecné priva, zabezpefovaci prevod préva,
zabezpeovacie poshipenie pohPadivky, zadriné privo, prevod alebo postipenie so spitnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékoPvek iné dispoziéné privo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekuénom konani, ako aj akdkoPvek ini zmluvu alebo dojednanie  podlPa
akéhokolvek prava, ktoré ma podobny uéel alebo tiéinok.

Zdloiné privo znamend zéloZné pravo v prospech ZiloZného veritela podla ustanoveni § 151a a nasl
Obéianskeho zakennika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

Zilond zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budicich dodatkov.

Vykiad:

a) Pojmy s velkym zaliatofnym pismenom, ktoré si definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto Zalo¥nej zmluve inak, majii v tejto Zilodnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverovi zmluva aalebo tito ZaloZna zmluva zahila akékolvek ich budiice dodatky a doplnlky.

¢} Ak bude Zdloinému veritePovi uhradeni ihrada na zéklade tejto ZdloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani privnych ukonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtruldturalizdcie), kiord ju uhradila alebo opridvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnenad v akejkofvek inej sivislosti, tak potom sa tito suma pre udely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovart za neodvolatePne splatenu.

d) Pre u¥ely definovania Zabezpetenej pohladdvky sa za Zabezpelené pohPadivky povaiuji aj iné
pefiazné pohladavky Zaloinéhe wveritePa vodi  ZaloZcovi, ktoré je ZéloZca povinny podPa ostainych
ustanoveni tejto ZiloZnej zmluvy zaplatit. Pre 1dely definovania Zabezpefenej pohladivky sa za
Zabezpedenli pohladivku povaZuje aj pohladivka, ktorej zodpovedd povinnost ZiloZeu uhradit’
ZatoFnému veriteFovi vietky ndklady, ktoré vznikli Zéloznému veritefovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stivislosti s nimi.

e} Nadpisy Zasti, &ldnkov a priloh budd slaZit vyluéne pre ufah&enie orienticie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad ZiloZnej zmluvy nijako ovplyviiovat' zvyraznenia textu
v jednotlivych Elankoch Zilo¥nej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom <isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budii mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked' buda pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&ldnok” alebo ,prilohu” bude znamenat' odkaz na prislu¥ny &ldnok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.

Clénok I,
Nehnutel’nosti

Zalo¥ca je vlastnikom nehnutefnosti zapisanych v katastri nehnutePnosti na  liste vlastnictva

&, 1462 katastrilne uzemie Beld nad Cirochou obec Beld nad Cirochou, ckres Snina a to;

Spoluvlastnicke podiely:
- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku

Stavby:

- Bytovy dom , popis stavby: Bylovy dom , &islo supisné 1068 postaveny na parc. reg.
CKN &, 153/39 postaveny na parc. reg. CKN &. 153/98
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Pozemky:

-parc. reg. CKN &, 153/39, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 2377 m2
-parc. reg. CKN &, 153/98, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 346 m2

Clinok IIL.
Zriadenie a vznik zdloZného priva

ZiloZea bezpodmieneéne a ncodvolatelne zriad'uje podla ustanoveni § 151a a nasl. Obé&ianskeho
zdkonnika zaloiné pravo k Nehnutefnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v  &lanku L
ZaloZnej zmluvy v prospech ZaloZného veritela, ktory ftoto privo prijima, a to na zabezpelenic
riadneho a viasného zaplatenia Zabezpeenych pohladévok ZiloZného veritePa vodi ZaloZcovi,
resp. jeho privnemu néstupcovi,

Zilozné privo k Nehnutelnostiam sa bude zapisovat’ tak, Ze Zilo¥ca je povinny na svoje vlastné
niklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZiloZnej zmluvy, najneskdr viak do troch (3) pracovnych
dni, podat’ ndvrh na vklad Zdaloiného prava k Nehnutelnostiam do katastra nehnutePnosti a
zabezpedit’ jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Ziloiné praivo k Nehnutefnostiam vznikd ZaloZnému veritefovi zdpisom v katastri nehnutePnosti
na Okresnom trade Snina o povoleni vkladu zdloZného préva.

Zilo¥ca vyhlasuje a ZaloZny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuji Ziadne
ziloZné prava.

Pre ufely zdpisu Ziloiného priva sa Zmluvné strany dehodli, ze ohfadom zapisu ZailoZného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutefnosti musi ZaloZca zabezpedit, aby &ast "C" - Tarchy
prisluného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych st zapisané NehnutePnosti, uvadzala
ZaloZného veritela ako opravneni osobu zo ZiloZného prdva k Nehnutelnostiam, zapisaného ako
prvého v poradi, prifom ncbudi obsahovat’ Ziadne d'alfie prava tretich os6b k NehnutePnostiam. Pre
Gdely vyligenia vietkych pochybnostl, ZiloZny veritel bude mat wvo vzfahu k Nehnutelnostiam
postavenie prednosiného zdloZného veritela v zmysle Ob&ianskeho zakonnika.

ZiloZny veritel' je opravneny podat’ navrh na vklad ZaloZného priva v pripade, ak ndvrh na vklad
Zilozného pravo nepodd Zilokca v silade s &l Il ods. 2 Zilo¥nej zmluvy (vietky ndklady s tym
spojené je ZéloZca povinny Zéloznému veritefovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie &l VIII ods. § ZéloZnej zmluvy,

Pokial by pre podanic navrhu na vklad ZiloZného prava Zaloinym veriteFom bola potrebnd
osobitna plnd moc, zavizuje sa ju ZaloZca udelif bezodkladne po dorueni Ziadosti ZiloZného

veritela.
Clinok 1V,
Zdviizné vyhldsenia
Vyhldsenia

ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, %e ka?dé z vyhldseni uvedenych v tomto &linku ZaloZnej
zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZdloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokojenie

V silade s prisluinymi pravaymi predpismi SR, ZdloZné privo zabezpedi ZiloZnému veritelovi
postavenie veritela s privom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
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taky zabezpedeny veritel definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reftrukturalizicii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vyiky kone&ného zostatku
Zabezpe&enych pohFadavok s prisludenstvom.

OdporovatePnost’

ZéloZné pravo k Nehnutelnostiam nie je takej povahy, aby bolo {(alebo mohlo byt) vyhlisené za
neidinné (v plnom rozsahu alebo len d&iastodne) v konani o odporovatePnosti prdvneho ukonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZiloZen (resp. jeho redtrukwuralizdcie), vyrovnania vodi
ZiloZcovi alebo inak.

VyliiZenie domnienky nakladania v beZnom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zilo¥cu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moiné povaioval za jej prevad
v beinom obchodnom styku v ramci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obé&ianskeho zikonnika.

Prévo na vykon ZiloZného priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vydSie tohto &linku ZaloZnej zmluvy, ZaloZné privo
predstavuje bezpodmienedné, neodvolatePné a absohitne pravo ZaloZného veritePa:

{a) vykonat ZiloZné prive predajom NehnutePnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti v silade s
pedmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja NehnutePnosti alebo ktorejkoPvek ich &asti, ktoré sa pouZiji v
stilade s touto ZialoZnou zmluvou na splatenie Zabezpeéenych pohT'adavok.

Privitny vykon ZiloZného priva

V pripade, ak sa ZéiloZné privo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZiloZného prava)

niZdie, takéto ZdloZné pravo je a bude vykonateIné¢ bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykolvek

rozsudok, predbeZné opatrenie, schvalenie, sthlas alebo povolenie akéhokoPvek sudneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného 3titu, alebo o schvilenie,
sihlas alebo povolenie ZiloZcu alebo jeho orgdnu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zalo¥ného priva. ZiloZeca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Z2e k vykonu zdloZného priva v

suilade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny sdhlas.

Nehnutelnosti

Zalo¥ca d’alej vyhlasuje ZiloZnému veritelovi, Ze:

(@) NehnutePnosti si volne prevoditelné a ni&, &o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZaloZca stranou, a kiory sa tyka
Nehnutelnosti;

{b) ZdloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom NehnutePnosti o velkosti podielu 1/T k  celku.
NehnutePnosti nezataZuju Ziadne Zabezpelenia, nie si predmetom Zabezpedéenia ani Ziadneho
priva tretich os6b (vritane préva na zdklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokoPvek iného prdva, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod NehnutePnosti
a nakladanie s NehnutePnost'ami);

(c) ZiloZca poskytol ZiloZnému veritelovi vietky informacie tykajice sa NehnutePnosti, ktoré
priemerny zaloZny veritel potrebuje alebo by moho! potrebovat’ v beinom privnom styku v
suvislosti so zriadovanim ZaloZného priva k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalo¥ného préva a Zalohu;

(d) Vovzfahu k NehnutePnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

{e) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane sidneho, rozhodcovského,
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exekuného, sprdvneho, konkurzného alebo redtrukturalizadného), ktoré by sa  tykalo
NehnutePnosti, a ktoré mé za nisledok, alebo by -mohlo mat za nasledok, podstatnd
nepriaznivi zmenu Nehnutel'nosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Ziloh v zmysle tejto
Zmluvy, mi udelené vietky a akékoPvek sihlasy, vyhlisenia a toto jeho prdvo nie je nidim
obmedzené, nezaniklo a trva.

ZiloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platmosti a udinnosti Uverove] zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akdkoFvek pravna afalebo faktickd vada Zilohu, resp. dbjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZaloZca Zalo¥nému veriteFovi akikol'vek a vietku si&innost’ na

~dozabezpedenie® Zabezpefovanych pohladavok najmi, ale nie vyludne, zriadenim  daldieho

zélozného priva, resp. obdobného priva k inému majetku ZiloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynicich odo difa dorugenia vyzvy ZiloZného veritela ZiloZcovi s obsshom podla tohto bodu

ZiloZnej zmluvy. Pre igely vylidenia vietkych pochybnosti, nedorulenie vyzvy ZiloZného veritela

ZiloZcovi s obsahom podrFa tejto ZdloZnej zmluvy nema za nédsledok zanik povinnosti ZaloZeu

»dozabezpedit™ Zabezpedovanu pohfadavku spdsobom podla tejto ZaloZnej zmluvy.

Zopakovanie vyhléseni

(a) Ka¥dé z vyhliseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zavizné vyhldsenia) ZiloZnej zmluvy sa bude
povaZovart za zopakované Zalozcom v kaZdy defi platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kazdym zopakovanim vyhlisenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &linku
Zalozne] zmluvy, Zalo¥ca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze vyhlisenie je pravdivé, pridom
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujice v &ase jeho zopakovania.

Vyhlisenia ZiloZcu podla tohto Elanku ZaloZnej zmluvy, ako aj podPa dalSich ustanoveni tejto

ZaloZnej zmluvy, sa netykaji skutolnosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zdpisov o NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnutePnosti pred uzavretim tejto ZaloZnej zmluvy.

Clinok V.
PouZitie 2 nakiadanie s Nehnutelnost'ami

Zalo¥ca berie na vedomie, Ze Uver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytouty z
prostriedkov  3tdtneho rozpoftu SR a  Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpoflovych pravidlich verejnej sprivy a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorSich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach 3titu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskordich predpisov.

ZiloZca sa zaviizuje, Fe¢ bez ziskania predchddzajiceho pisomného sihlasu ZaloZného veriteTa (i)
NehnutePnosti, ani ich &ast, nescudzi, (i) na NehnutePnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit daldie Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &asf) zatfa¥it Ziadnym priavom
tretej osoby, (iv) inak nezataZi NehnutePnosti alebo ich &ast, {v) nezriadi predkupné privo v
prospech inej osoby na NehnutePnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NechnutePnosti ani ich
Zast Ziadne] inej tretej osobe, (vii}) ani nijako inak neobmedzi svoje privo drZaf, nakladat alebo
uZivat' Nehnutelnosti.

Vznik Zaloiného prava v prospech ZéloZného veritela s postavenim prednostného  ziloZného
veritefa v zmysle § 151ma ods. 3 Obé&ianskeho zdkonnika preukaZe ZaloZca Zaloznému veritelovi
dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom Zéiloiného prava v prospech ZaloZného
veritel'a, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemdze ziskat’ ztechnickych
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dévodov vypis z informadného systému katastra nehnutefnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zékona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZny veritel’ vyzve ZdloZcu na predlo¥enie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZiloZca je povinny zaslaf taky vypis z listu vlastnictva Zdlo¥nému veritePovi v lehote 14 dni od
dorugenia vyzvy.

Ziloica je povinny sa o Ziloh riadne starat a chrédnit ho pred znidenim.  Pripadné
podkodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa  ZiloZca zavizuje bez zbytoéného odkladu
odstrinit’ na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zalohom sa Ziloca zaviizuje zdrat sa vietkého, &m by sa Zaloh mohol
zhorSit na ujmu ZiloZného veritela, najmd & by mohlo sfa%if, & znemoZnif celkom alebo
séasti  vykonanie oprdvneni ZiloZného  wveritefa na  uspokojenie zo Zilohu podla tejto
ZiloZnej zmluvy.

ZéiloZea mdZe pouival NehnutePnosti obvyklym spdsobom (za podmienok stanovenych v ZiloZnej
zmluve), pritom sa zdr¥i akéhokolvek konania, ktoré by mohlo =zni%if hodnotu Nehnutelnosti, s
vynimkou beZného opotrebovania.

ZdloZca sa zavizuje, %e ak Zaloh alebo jeho &ast' strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
potkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito skutolnost ZailoZnému
veritefovi a zavdzuje sa bez zbytoéného odkladu poskytnit Zédlo¥nému veritelovi nahradné
zabezpedenie Zabezpelenej pohladdvky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpefenie Zabezpedenej
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v dosledku nicktorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto &ldnku ZiloZnej zmluvy.

ZiloZca sa zaviizuje, Ze polas platnosti a O¥innosti tejlo  ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu ZaloZného veriteFa, 0%l veci, ktoré tvoria Ziloh, na
ktory si urfené, osobitne aj podPfa Gzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia  alebo iného opatrenia uvedeného pri  urdeni Zélohu v tejto ZaloZnej zmluve,
ak takeé je a budd ich pouZivat’ na tento udel obvyklym spdsobom.

Clinok V1.
Znalecky posudok

Hodnota Zilohu podla znaleckého posudku & 70/2019 vyhotovenom znalcom Ing. Jozef Galanda
dria 8. 10. 2019 je vo vyzke 991 000,00 €.

Clénok VII.
Vykon ZiloZného priva

ZdloZca sihlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZéloZné pravo sa stane vykonateInym; a

(b) ZaloZny veritel méZe zatat’ vykondvat' ZiloZné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZiloZca nesplni Zabezpedeni pohPaddvku alebo jej &ast' riadne a véas, tj. dostane sa do
omegkania s thradou Zabezpetenej pohladavky alebo jej Sasti.

Zéloiny wveritel! mé& privo na uthradu delne vynaloZenych ndkladov spojenych s  vykonom
Zilozného priva.
Po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruéené Oznamenie o
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vykone, mbZe ZiloZny veritel podla svojho vlastného uvdZenia, aviak v silade s:

(a) podmienkami tejto ZéloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obéianskeho zikonnika, ktoré si kogentné,

predat’ Nehnutelnosti alebo ich &ast’ ktorejkoPvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich &ast budi pri vykone ZéloZného prdva ZiloZnym veritelom prioritne

predédvané na drazbe a aZ v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast nepodari predat’ formou

drazby (pridom je postafujiice konanie len jednej nelspednej dratby), je ZaloZny veritel oprdvneny
podPa viastného uvéZenia zmenit' spdsob vykonu ZiloZného prava a predat’ NehnutePnosti alebo ich
ast’ aj inym spdsobom, tj. najmi v ramci priameho predaja.

ZaloZny veriteT mé pravo prevziat vietok vytaiok z predaja NehnutePnosti alebo ich Zasti a pouZit’

ho na sumy splainé vo vztahu k Zabezpefenym pohladivkam, a to podla poradia {aviak bez toho,

aby boli dotknuté priva ZaloZného veritefa ziskat' akykolvek nedoplatok od ZaloZeu inym
spbsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZdloZny veritel pouZije vietky pefiainé
prostriedky ziskané vytatkom z predaja  Zilohu na ubradenie splatnych Zabezpedenych
pohladdvok. Ak bude sifasne splatnych viac Zabezpefenych pohPaddvok, je na wvoPnom uvazeni

ZaloZného veritela uréenie poradia pre uspokojenie tychto pohladdvok =z vyratku; ZiloZca tymto

vyslovne siihlasi s uvedenym postupom.

ZéloZca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spésobu vykonu ZiloZného priva na zdklade tejto

ZaloZnej zmluvy a prisluSnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu ZaloZného prava, ktory je plne v stlade so zdsadami poctivého obchodného styku,

ZiloZca sa zavdzuje, Ze po tom, ako sa ZiloZné prive stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznidmenie o vykone ZiloZného priva, na zdklade vyzvy Ziloiného veritela alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu Nehnutenosti alebo ich &ast' ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za Gdelom vykonu ZaloZného prava.

ZiloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky oprdvnenia ZaloZného veritela, tykajiice sa podmienok predaja Zalohu, sa povaZuji za
siiéast’ zdkonnej plnej moci, ktori ma ZaloZny veriteF ohladom predaja NehnutePnosti podla §
151m ods. 6 Obéianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutel'nosti ma Ziloiny veritel vyhradné a neobmedzené voPne prevoditelné
pravo dévat akékolvek pokyny a uskutolilovat akékoPvek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutelnosti, alebo akejkoPvek ingj osobe v stvislosti s NehnutePnostami, a to tak platne a
uinne, ako keby tieto pokyny dédval alebo tikony uskutotiioval sdm ZaloZca; a

(c) ZaloZny veritel mdZe postipit’ svoju zikonni plnd moc, podla svojho vlastného uvéienia,
iiplne alebo &iastodne, na akikolvek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne sithlasi a potvrdzuje, 2e v pripade, ak bude ZiloZny veritel' pri vykone ZéloZného

priva podla &idnku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat podla Zlénku 7 odsek 3 ZiloZnej

zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej
zmluvy a v silade s plamymi pravoymi predpismi, bude platit nevyvratitelnd domnienka, Ze

ZéloZny veritel postupoval pri predaji NehnutePnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vvkone Ziloiného prava podla ¢lanku VI (Vykon Ziloiného prdava) ZaloZne] zmluvy
bude ZiloZny veritel dodrZiavat' nasledovné pravidla:

(i) ZAloZny veriteF méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou dra¥by, predat NehnutePnosti alebo ich Zasti podla svojho  vlastného uvéZenia
akejkoPvek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kapna cena Nehnutel'nosti alebo ich &asti méZe byt’ vyjadrend v cudzej mene; ak bude
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vytaZok ziskany vykonom ZaloZného priva v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladivky, ZaloZny weritel vykond konverziu tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpelenej pohladivky, a to a% do vydky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohlPadavky;

(i) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny NehnutePnosti méze byt urfenid alebo
dohodnutd ZaloZnym veriteFom podfa svajho vlasiného uvaZenia;

(iv) miesto a das predaja uréi ZaloZny veritel podla svojho vlastného uviZenia;

(v) Ziloiny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bole mo¥né obvykle dosiahnut pri predaji tych istych  alebo
porovnatefnych aktiv za porovnatePnych podmienck v tom istom fase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budt preddvat’ NehnutePnosti alebo ich dasti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo injych prav ZéloZného veritefa podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZiloZny
veritel zvoli predaj NehnutePnosti na dratbe namiesto predaja Nehnutelnosti podFa odseku (a)
vydfie predtym, nez zalne vykonavaf Z&lozné prive spdsobom podla odseku (a) vy3gie, aviak
k vykomu Zalo¥ného préva spdsobom podfa odseku (a) vy$Sie maze pristipit, ak bude
nedspednd prvd dratba bez potreby jej opakovania; Zilo¥ny veritel tieZ méZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na dra¥be aj po tom, ako zadal vykondvat ZiloZné privo podFfa odseku (a)
vy33ie za podmienky, %e o zmene spdsobu vykonu Zilozného prava bude informovat’ ZiloZcu.

ZiloZca podfa § 50 Obianskeho zakonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktord

nadobudne od Zilo¥ného veritel'a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tilo osoba nie je v sivislosti s nadobudnutim NehnutePnosti  povinnd  zistovat'  Ziadne
ustanovenia ani podmienky lejto  Zaloznej zmluvy ohfadom oprivnenia ZdloZného veritela
predat’ NehnutePnosti (vratane podmienok tykajiicich sa sumy kipnej ceny); a

(b} tato osoba je oprivnena spolahnif sa na predpoklad, %e ZaloZny veritel je plne opravneny
vykonat’ predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previes® vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré sit dohodnuté medzi touto osobou a ZéloZnym veriteTom.

ZéloZny veritel' sthlasi s tym, Ze G&innost’ predaja Nehnutefnosti nenastane skér ne¥ po polnoci

stredocurépskeho Zasu 30-teho diia nasledujiceho po reskordom z nasledujicich dni:

(2) deil, kedy ZiloZca dostane Oznimenie o vykone; alebo

(b) deii, kedy bude zadatie vykonu Z4loZného préva vyznagené v katastri nehnutel'nosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodni na kratdej lehote po tom, ako ZiloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zaloiného priva v prospech  ZaloZného  veritela nevznikaji ZiloZnému

veriteTovi Zjadne povinnosti vodi tretim osobdm, ku kiorym bol zaviazany Zalofca na zaklade

akychkolvek pravnych iikonov.

Clinok VIIL
Ostatné ustanovenia

ZiloZny veritel' sa zaviizuje informovat’ ZaloZcu:

(a) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v rimci vikonu Zéloiného priva a ¢ stave
vykonu Zélo¥ného prava, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,
{(b) po skongeni vykonu Z4loZného prava o vynosoch dosiahnutych vikonom Zélo¥ného pravaao
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pouZiti tychto vynosov ZaloZnym veritefom, a to pitnastich (15) pracovnych dni od skonenia
vykonn ZaloZného prava,

ZiloZca je povinny na svoje vlastné niklady:

(a) uskutoZnit' kaZdy ikon, kiory bude potrebny a vyzadovany Zilonym veritefom na vaznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZiloZného veritefa podla alebo v sivislosti s touto Zilonej
zmluvou, a to najmé (ale nielen) v sivislosti s vykonom Zdilo¥néhe priva a ZabezpeZenia
podFa tejto Zmluvy;

(b) podpisat akikoPvek zmluvu, dokument a uskuto@nit akékoPvek iné dkony potrebné na
platnost’ a Wulinnost’ tejto Zailoinej zmluvy alebo pre vykon akychkoFvek prav ZiloZného
veritel'a podPa tejio ZaloZnej zmluvy,

(c) zabezpedit' pristup k NehnutePnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu urfentt Zilonym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posideni, ktoré si déleZité pre Zalogného
veritel'a.

ZaloZné pravo zriadené podla tejto Zdloinej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté ¥iadnym inym

Zabezpetenim ani Ziadnymi inymi prdvami, ktoré ZiloZny veritef v sOfasnosti ma alebo ndsledne

bude mat’, a ktoré zabezpe&uji alebo budii zabezpedovat’ Zabezpedend pohladavku.

ZaloZca sa zavizuje, Je Ziloh bude po celé obdobie platnosti a dinnosti tejio ZiloZnej zmluvy

poisteny v silade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit' poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zdlo¥ného veritela.

ZaloZca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Ziloiného prdva odpredajom Zalohu sa  ZaloZca zaviizuje poskytnit’

vietku  potrebni  sifinnost’ tak, aby boli uspokojené oprivnené ziujmy  ZiloZného

veritel'a.

ZiloZny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vritane 3kody, ktord vznikne nésledkom

akychkofvek zmien v devizovych kurzoch), ktord mod¥e nastat’ nasledkom  vykonu  alebo

zamy3laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokoPvek z jeho prav podlfa tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikol'vek z povinnosti uvedenych v &, Il ods. 2, &l III ods. §, &. IV

ods. 8, €. V ods. 2, &l V ods. 3, &I, V ods. 4, &l. V ods. 7, &l V ods. 8, &L VI ods. 6, &. VIl ods. 2,

&l VI ods. 4, &l VII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veriteFovi zmluvni

pokutu vo vytke 5% z Maximdalne] sumy zabezpedenej istiny, za kaZdé poruenic zvla¥f, priom

nérok ZaloZného veritel'a na nihradu Skody v celom rozsahu tym nie je dotknuty,

Vietky zmeny tykajice sa Zéloew a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o Zalozcovi

uvedené v zdhlavi Zmluvy, zrudenie a/alebo zanik Diznika s prdvnym nistupcom alebo  bez,

ozdravny reZim, nitena spriva, Zmeny stvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZiloZca
povinny vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritelovi,

Clénok IX.
Zanik ZiloZného priva

Zilo?né privo zanikne len za predpokladu, e nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych
skuto&nosti:

(i) skongila Doba zabezpeéenia,

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpedena pohladévka, vritane prisludenstva a vietkych jej stasti;
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(i) ZaloZny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tradne osvedéenym podpisom o vzdani sa
ZiloZného priva vo vzt'ahu k Nehnutel'nostiam;
(iv) Nehnutelnosti prestand existovar’,
{v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.
Zalo¥ny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat zanik
ZiloZného priva k Nehnutelnostiam alebo nicktorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej
Ziadosti ZdloZcu, aviak nie skdr, ako ddjde k niektorej zo skutonosti uvedenych v bode 1 tohto
Elanku ZaloZnej zmluvy, ZéloZny veritel je povinny poskytnit ZiloZcovi wvdas dal¥iu  sGinnost
potrebni pre zabezpelenic &o najskorSieho vymazu ZiloZného prava 2z Kkatastra nehnutelnosti.
Zélo¥ca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Zalofného prava z katastra nehnutePnosti bezodkladne
po prijati potvrdenia o zdniku ZdloZného prava.
V silade s § 15Imd ods. 2 a 3 Obgianskeho zdkonnika, po zdniku Zaloiného prava sa vykond
vymaz ZiloZného priva z katastra nehnutelnosti, a to ku diu zaniku ZaloZného préva. Zalo¥ny
veritel je povinny podat’ pisomni Ziadost o vymaz Zaloiného préva z katastrza nehnutelnosti bez
zbytoéného odkladu po zéniku ZaloZného priva. Ziadost o vymaz ZiloZného prava =z katastra
nehnutelnosti je oprivneny podat’ aj ZdloZca, prifom predmetni Ziadost je povinny  dolozif
pisomnym potvrdenim o zéniku Zalo?ného priva vystavenym ZaloZnym veritcfom podla bodu (2)
tohto ¢lanku ZaloZnej zmluvy.
ZaloZca sihlasi s tym, e v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zéniku  akejkolvek
Zabezpetenej pohladdvky, bude pisomné potvrdenic vystavené Ziloinym veritePom nezvratnym a
kone&nym dbkazom o fase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpelenejpohladivky.

Clénok X.

Ziverefné ustanovenia

Priva a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaji na pravneho nastupcu ZaloZcu.

Pre dZely vylifenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto Zilo¥nej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na ziklade Uverovej zmluvy.

Této ZaloZnad zmluva sa riadi platnymi a udinnymi vieobecné =zéviiznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylu¥ne, Obgianskym zikonnikom a zdkonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zikonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékoFvek ustanovenie tejto Zalo¥nej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, 2e pouZitie akéhokoPvek ustanovenia kioréhokolvek privneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vislovne vylidené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
menit (Ziastogne alebo liplne) vyznam alebo el ktoréhokolvek ustanovenia tejto ZiloZnej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné priva Zilozného veritefa podfa ktoréhokolvek
pravaeho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostdvajii zachované.

Tito ZaloZnd zmluva nadobida plainost dfiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zivere tejto ZiloZnej zmluvy a d&innost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 2112000 Z. z. o slobodnom pristupe k informicidm a o 2zmene a
doplneni niektorych zékonov (zékon o slobode informdcii) v zneni neskorfich predpisov. Zmluvné
strany bert na vedomie, Ze Zalo¥né pravo vznikd a vecnoprvne inky tejto Zmluvy nastivaji a
prévoplatnostou rozhodnutia prisluSného okresného Gradu (katastrdlny odbor) o poveleni vkladu
Zilozného priva k NehnutePnostiam v prospech ZdloZného veritela.

Titto Z4loZni zmluvu moZno menit, dopliat’ alebo zrugit v¥ludne pisomnou dohodouZmluvnych
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strdn. Tato ZéloZnd zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdd Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre _kataster nehnutePnosti Naveh na  vklad
ZaloZného priva do katastra nehnutelnosti podd ZéloZca, resp. Zilo¥ny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie igjto ZaloZnej zmluvy neplatné, neuéinné alebo
nevykonatePné, nebude tym dotknutd platnost, Géinnost alebo vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni
tejto ZéloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, neifinné alebo nevykonatené novym  ustanovenim
platnym, d&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodirskemn déelu
povodného ustanovenia neplatného, neddinného alebo  nevykonatelného. Do  toho &asu  plati
zodpovedajica privna dprava Oblianskeho zakonnika a ostatnych prdvnych predpisov  Slovenskej
republiky.

Této ZdloZnd zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmiuvnych stran ohladne jej predmetu,
pritom ako takd, nahridza v3etky predchadzajice ustne a'alebo pisomné dohovory Zmluvnych strin
olifadne v3etkych otdzok dotykajucich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku korelpondenciu (okrem beZnych oznameni podPa vlastne) uvahy Zilozného veritela), ktord
je adresovana ZiloZcovi, ZaloZny veritel zasiela po3tou, a to doporudenou zasielkou na adresu sidla
Zélozcu uvedent v zdhlavi ZaloZnéj zmluvy. Ak ZdloZca neprevezme zasielku =z  akéhokoPvek
ddvodu, uloZi ju doruCovatel pa poSte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
Zaloica zisielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povauje sa posledny defi odbemej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemus{ byt doruovand ZdloZcovi v listinnej podobe, Zaloiny veritel' ju bude
doruovat’ do elektronickej schrinky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portdl verejne) spravy
www.slovensko.sk <http:iwww slovensko.sk> obycajnym dorudenim prostrednictvom formuldru ,,Vieobecnd
agenda - rozhodnutie™. Zasielka (e-sprava) sa povaZuje za darudeni ZdloZcovi v defi bezprostredne nasledujiici
po uloZeni e-spravy v jehoe-schrinke.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si text tejto Zaloinej zmluvy pozorne preditali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vainu wvolu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzuji viastioruénymi podpismi, ktoré pripajaji.
08 11. 201

V Bratislavedia .............

ZdloZny veritel” Zalokca:

A y

ool LA ...,
${stnf fond rozvoja byvania Obec Beli nad Cirochou
ng. Juraj Kuriiavka Jan Vajda

generdlny riaditel
na zdklade poverenia
Be. Ing. VeronikaBozsikova
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